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Zakup nieruchomosci - rynek wtorny czy pierwotny?

Kiedy juz dojrzejemy do decyzji o zakupie mieszkania lub domu, zaczynamy zastanawiac¢ sie nad
kolejna wazna kwestig :

Jakie mieszkanie wybrac - Rynek wtérny czy pierwotny ? to pytanie czesto nastarcza wiele
problemow.

Rynek wtorny to nieruchomosci uzywane, czesto wymagajace odswiezenia lub remontu.

Rynek pierwotny, to natomiast nieruchomosci kupowane od dewelopera, dopiero co wybudowane
lub w trakcie budowy. Ich stan w momencie zakupu moze by¢ "surowy, czesciowo wykonczone lub
zrobione pod klucz

Oba rozwigzania majq swoje plusy i minusy, swoich przeciwnikéw i zwolennikéw. Jest to jedna z
wazniejszych kwestii, ktora trzeba dobrze przemysle¢, przed podjeciem ostatecznej decyzji.

Wady nieruchomosci na rynku wtérnym
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Kupujac mieszkanie czy dom na rynku wtéornym, musimy zaakceptowac to, jak jest wykonczone, nie
mozemy ingerowa¢ w rozklad pomieszczen, czy np. w to czy w lazience bedzie stala wanna czy
kabina prysznicowa. Nawet w najbardziej zadbanych mieszkaniach, moze sie przytrafic, ze do
wymiany bedzie np. instalacja elektryczna a to juz troche wiekszy wydatek. Zdarza sie, ze remont
mieszkania na rynku wtérnym, moze by¢ drozszy niz wykonczenie mieszkania z rynku pierwotnego.

Dodatkowo sporym kosztem juz na samym poczatku jest podatek PCC, ktory wynosi 2% wartosci
rynkowej nieruchomosci.

Zalety nieruchomosci na rynku wtornym

Czesto mieszkania sprzedawane sa razem z wyposazeniem, zarowno tym w zabudowie statej, jak i
pozostale ‘ruchome™ meble. Czasem istnieje mozliwosé zakupu tych niezabudowanych za doptata,
duzo nizsza niz kiedy musieliby$Smy zakupi¢ nowe meble.

To duzy plus, wyposazenie kuchni, szafy wnekowe, wypoczynek - to spory wydatek.

Dodatkowo nieruchomosci sprzedawane na rynku wtérnym, sa w ogromnej wiekszosci w petni
rozbudowanej infrastrukturze. Z bardzo dobrym dostepem do komunikacji, sklepéw, szkot,
przedszkoli przychodni itp. Mamy takze wieksza pewnosc¢, ze za moim blokiem/domem nie
powstanie juz np. sklep wielkopowierzchniowy czy inny gtosny obiekt.

Co najwazniejsze - nasze mieszanie/dom juz jest wybudowane. Nie bedziemy musieli czeka¢ kilku
lub kilkunastu miesiecy, az powstanie. Mozemy sie nim od razu cieszyc.

Wady nieruchomosci od dewelopera

Rynek deweloperski od wielu lat rozwija sie bardzo szybko. Powstaje duzo mieszkan ale ich ceny, ze
wzgledu na rosnace koszty budowy, sa wyzsze niz mieszkan na rynku wtérnym. Musimy je przeciez
najczesciej jeszcze wykonczy¢, wyposazyc. Jak wiemy sa to niemate koszty.

Niejednokrotnie zdarza sie, ze kupujemy tzw. “dziure w ziemi . Nieruchomosci dopiero zaczyna by¢
budowana. Decydujac sie na zakup, musimy poczekac¢ kilkanascie miesiecy, czasem nawet ok 2 lat a
na tym nie koniec, musimy znalez¢ fachowcow ktérzy nam je wykoncza, co potrwa kolejnych kilka
miesiecy.
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Nie zawsze mamy tez pelng wiedze na temat tego, co bedzie powstawato w okolicy. Czy np. nas
przytulny dom w cichej okolicy nie zamieni sie w dom na gwarnym osiedlu.

Zalety nieruchomosci z rynku pierwotnego

Glowna zaleta dopiero co budowanych nieruchomosci jest to, ze przez nastepnych kilka lat, nie
powinnismy liczy¢ sie z zadnymi remontami. Wszystkie instalacje mamy nowe. Moze nam sie
oczywiscie znudzi¢ kolor $cian czy meble, ale tu juz kwestia naszego dobrego samopoczucia.

Deweloper daje nam 5 letnig gwarancje na wybudowana nieruchomos¢. Jesli jest to mieszkanie,
czynsz ktory musimy co miesigc ptaci¢ do zarzadcy budynku, jest takze nizszy niz przy mieszkaniach
na rynku wtorym - najczesciej wiaze sie to z niskimi zaliczkami na fundusz remontowy czy obstuge
techniczna.

W momencie zakupu nieruchomosci na rynku pierwotnym, nie ptacimy takze podatku PCC, czyli
wspomnianych 2% wartosci rynkowej nieruchomosci.

Przeczytaliscie i dalej macie niematly metlik w gtowie? Zapraszamy do kontaktu z biurem
nieruchomosci Marthouse Marta Trzaska.
Pomozemy w wyjasnieniu wszelkich niejasnosci i zakupu wymarzonego M
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