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Mieszkanie bez Ksiegi Wieczystej - czy to bezpieczny zakup?

Decyzja o zakupie wltasnego M, czesto jest poprzedzona wielomiesiecznymi przemysleniami.
Sprawdzeniem, jakie mamy mozliwosci finansowe, czy chcemy wiasny dom z ogrodem czy moze
mieszkanie, ktére wymaga nieco mniej pracy wtozonej na co dzien.

Kiedy juz ja podejmiemy, zaczynamy szukaé. To co zauwazamy przy opisach to czesto informacja o
tym, ze mieszkanie to petlna wlasnosc¢, spotdzielcze-wtasnosciowe, mieszkanie bez zatozonej ksiegi
wieczystej. Czasem ktos podpowie "kupuj tylko z ksiega wieczysta' "nie ma ksiegi, musisz mie¢
gotowke, zaden bank nie udzieli Ci kredytu’. Ot6z nie, zakup mieszkania bez ksiegi wieczyste na
kredyt jest rowniez mozliwy. Nie trzeba sie tego obawiac. Jest troche wiecej formalnosci ale w
wiekszosci przypadkow, sama transakcja, przebiega tak samo jak zakup nieruchomosci z wydzielona
juz ksiega wieczysta.

Zdecydowana wiekszos$¢ nieruchomosci na naszym rynku posiada ksiege wieczysta, wiec ryzyko
zakupu jest praktycznie zadne. Na rynku jest jednak cze$¢ nieruchomosci bez zatozonej ksiegi
wieczystej ( z reguly mieszkania spotdzielczo-wtasnosciowe), a w takich przypadkach ponosimy juz
ryzyko. Nie oznacza to, iz trzeba zrezygnowaé z zakupu, ale koniecznie trzeba sprawdzi¢ takowa
nieruchomos¢ na podstawie bardziej ztozonej dokumentacji.

Zakup nieruchomosci bez ksiegi wieczystej pozbawia ochrony wynikajacej z powyzej opisanych
cech. Nie mamy dokumentu, ktéry pomoze nam od razu ustali¢ wtascicieli, pokaze czy sg wpisane
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jakies roszczenia na rzecz osob trzecich. Przy tego typu nieruchomosciach, musimy uzyskac
dodatkowe dokumenty, ktére dadza nam odpowiedzi na powyzsze.

Co musimy sprawdzi¢ dodatkowo?

Sprawdzenie nieruchomosci z ksiega moze ograniczy¢ sie do sprawdzenia ksiegi wieczystej, ale
zakup podobnej nieruchomosci bez ksiegi wieczystej wymaga sprawdzenia dodatkowych
dokumentéw. Przede wszystkim jest to podstawa nabycia nieruchomosci. Najczesciej jest to akt
notarialny na podstawie, ktorego obecny wiasciciel nabyt prawo do nieruchomosci. Inne mozliwe
dokumenty potwierdzajace wtasnosc:

1. Postanowienie sadu lub notariusza potwierdzajace nabycie spadku lub darowizny (nalezy
rownolegle poprosi¢ o przedstawienie potwierdzenia optaty podatku od spadku lub darowizny).
2. Decyzja administracyjna przyznaja prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego.

3. Zaswiadczenie ze spodtdzielni mieszkaniowej potwierdzajace prawo spoétdzielczej wlasnosci.

Czy zatem nieruchomos¢ bez ksiegi wieczystej mozemy kupic¢ tylko za gotowke, czy
mozliwe jest uzyskanie kredytu hipotecznego?

Na pewno zakup takiego mieszkania przy uzyciu kredytu hipotecznego wymaga dodatkowej analizy.
Przede wszystkim nalezy poprosi¢ obecnego wtasciciela o zdobycia zaswiadczenia wydanego przed
spotdzielnie mieszkaniowa. Zaswiadczenie to powinno mie¢ moc do zatozenia ksiegi wieczystej.

Z reguly proces zakupu mieszkania bez ksiegi wieczystej przy uzyciu kredytu hipotecznego jest
bardzo podobny do przypadku mieszkania z ksiega. Jest jednak kilka dodatkowych krokow
opisanych powyzej, jak analiza wiekszej ilosci dokumentacji czy sprawdzenie prawa do uzytkowania
gruntu przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa.

Jesli uzyskamy odpowiednie zaswiadczenie od Spotdzielni Mieszkaniowej, sam proces wnioskowania
o kredyt przebiega juz praktycznie tak samo, a wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej, wpis nowych
wtascicieli i hipoteki na rzecz Banku kredytujacego, bedzie zawarty w Akcie Notarialnym.

Jako licencjonowane biuro nieruchomosci w Szczecinie w Marthouse Marta Trzaska, w imieniu
klienta, zajmujemy sie skompletowaniem wszelkich dokumentéw, wymaganych zaréwno do zlozenia
wniosku o kredyt jak i u Notariusza, do przygotowania umowy sprzedazy nieruchomosci.

Decyzja o zakupie wtasnego M, czesto jest poprzedzona wielomiesiecznymi przemysleniami.
Sprawdzeniem, jakie mamy mozliwosci finansowe, czy chcemy wtasny dom z ogrodem czy moze
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mieszkanie, ktére wymaga nieco mniej pracy wtozonej na co dzien.

Kiedy juz ja podejmiemy, zaczynamy szukaé. To co zauwazamy przy opisach to czesto informacja o
tym, ze mieszkanie to pelna wlasnosc¢, spotdzielcze-wtasnosciowe, mieszkanie bez zatozonej ksiegi
wieczystej. Czasem ktos podpowie "kupuj tylko z ksiega wieczysta' "nie ma ksiegi, musisz mie¢
gotowke, zaden bank nie udzieli Ci kredytu'. Oto6z nie, zakup mieszkania bez ksiegi wieczyste na
kredyt jest rowniez mozliwy. Nie trzeba sie tego obawiac. Jest troche wiecej formalnosci ale w
wiekszosci przypadkow, sama transakcja, przebiega tak samo jak zakup nieruchomosci z wydzielona
juz ksiega wieczysta.

Zdecydowana wiekszos¢ nieruchomosci na naszym rynku posiada ksiege wieczysta, wiec ryzyko
zakupu jest praktycznie zadne. Na rynku jest jednak cze$¢ nieruchomosci bez zatozonej ksiegi
wieczystej ( z reguly mieszkania spotdzielczo-wtasnosciowe), a w takich przypadkach ponosimy juz
ryzyko. Nie oznacza to, iz trzeba zrezygnowaé z zakupu, ale koniecznie trzeba sprawdzi¢ takowa
nieruchomos¢ na podstawie bardziej ztozonej dokumentacji.

Zakup nieruchomosci bez ksiegi wieczystej pozbawia ochrony wynikajacej z powyzej opisanych
cech. Nie mamy dokumentu, ktéry pomoze nam od razu ustali¢ wtascicieli, pokaze czy sg wpisane
jakies$ roszczenia na rzecz osob trzecich. Przy tego typu nieruchomosciach, musimy uzyskac
dodatkowe dokumenty, ktore dadza nam odpowiedzi na powyzsze.

Co musimy sprawdzi¢ dodatkowo?

Sprawdzenie nieruchomosci z ksiega moze ograniczy¢ sie do sprawdzenia ksiegi wieczystej, ale
zakup podobnej nieruchomosci bez ksiegi wieczystej wymaga sprawdzenia dodatkowych
dokumentéw. Przede wszystkim jest to podstawa nabycia nieruchomosci. Najczesciej jest to akt
notarialny na podstawie, ktdrego obecny wtasciciel nabyt prawo do nieruchomosci. Inne mozliwe
dokumenty potwierdzajace wlasnos¢:

1. Postanowienie sadu lub notariusza potwierdzajace nabycie spadku lub darowizny (nalezy
rownolegle poprosi¢ o przedstawienie potwierdzenia optaty podatku od spadku lub darowizny).
2. Decyzja administracyjna przyznaja prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego.

3. Zaswiadczenie ze spotdzielni mieszkaniowej potwierdzajace prawo spoétdzielczej wiasnosci.

Czy zatem nieruchomos¢ bez ksiegi wieczystej mozemy kupic¢ tylko za gotowke, czy
mozliwe jest uzyskanie kredytu hipotecznego?
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Na pewno zakup takiego mieszkania przy uzyciu kredytu hipotecznego wymaga dodatkowej analizy.
Przede wszystkim nalezy poprosi¢ obecnego wtasciciela o zdobycia zaswiadczenia wydanego przed
spotdzielnie mieszkaniowa. Zaswiadczenie to powinno mie¢ moc do zalozenia ksiegi wieczyste;j.

Z reguly proces zakupu mieszkania bez ksiegi wieczystej przy uzyciu kredytu hipotecznego jest
bardzo podobny do przypadku mieszkania z ksiega. Jest jednak kilka dodatkowych krokow
opisanych powyzej, jak analiza wiekszej ilosci dokumentacji czy sprawdzenie prawa do uzytkowania
gruntu przez Spdétdzielnie Mieszkaniowa.

Jesli uzyskamy odpowiednie zaswiadczenie od Spotdzielni Mieszkaniowej, sam proces wnioskowania
o kredyt przebiega juz praktycznie tak samo, a wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej, wpis nowych
wtlascicieli i hipoteki na rzecz Banku kredytujacego, bedzie zawarty w Akcie Notarialnym.

Jako licencjonowane biuro nieruchomosci w Szczecinie w Marthouse Marta Trzaska, w imieniu
klienta, zajmujemy sie skompletowaniem wszelkich dokumentéw, wymaganych zaréwno do ztozenia
wniosku o kredyt jak i u Notariusza, do przygotowania umowy sprzedazy nieruchomosci.

B +48 883 415 819
www.marta-nieruchomosci.pl



