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Szykujg sie zmiany w prawie budowlanym, na ktére na pewno wielu czeka.

™

-l

Jak to zwykle bywa przed wyborami, rzad kusi swoich wyborcédw nowymi obietnicami. Tym razem majg skorzystac
takze Ci, ktdérzy przede wszystkim odziedziczyli, bgdz nabyli w dobrej wierze nieruchomos¢, ktéra okazata sie by¢
samowolg budowlana.

Co to wtasciwie jest samowola budowlana?

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290), dalej: 'Prawo budowlane’
nie zawiera prawnej definicji samowoli budowlanej. Za samowole budowlana uznaje sie prowadzenie
robét budowlanych z naruszeniem obowiazujacych przepiséw, w tym przede wszystkim Prawa
budowlanego. Naruszeniem takim bedzie w szczegdélnosci budowa obiektu budowlanego bez
wymaganego pozwolenia na budowe, albo bez zgtoszenia prac budowlanych lub - pomimo wniesienia
zgtoszenia - sprzeciwu przez organy administracji architektoniczno-budowlanej.

Jeszcze na wiosne majg ruszy¢ prace zwigzane z wdrozeniem nowych przepiséw, dzieki ktérym bezptatnie bedzie
mozna dokonac legalizacji takich budowli, postawionych przed min 20 laty.

Nowe przepisy miatyby wejs¢ w zycie jeszcze przed wyborami do parlamentu i by¢ czesScig przygotowywanej
wtasnie przez rzad nowelizacji prawa budowlanego.

To dobra informacja, poniewaz czasem nie zdajemy sobie sprawy z tego, ze np. ganek, ktéry dobudowany zostat
przed wejsciem, przez poprzednich witascicieli, zeby dom wygladat tadniej, funkcjonalniej, jest wtasnie taka
samowolg. Czasem dowiadujemy sie tego w momencie, kiedy chcemy sprzeda¢ nieruchomos¢, badz rozpoczaé
remont. Czasem, dzieki uprzejmosci sgsiadéw, ktoérzy majg, badz mysla, ze maja, lepsze informacje od nas. A
pamietajmy, ze niestety to nowy witasciciel ponosi odpowiedzialnos¢ za taka samowole. Przepisy ustawy prawo
budowlane nie uzalezniajg dokonania obowigzkéw z niej wynikajacych od tego, czy wtascicielem budynku nadal
pozostaje osoba, ktéra dokonata samowoli budowlanej. Nabywca nieruchomosci, na ktérej znajduje sie budynek
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odpowiada wiec za samowole budowlang dokonang przez zbywce. Nabywca wchodzi bowiem we wszystkie
uprawnienia lecz takze we wszystkie obowigzki poprzednika. Réwniez udowodnienie stanu faktycznego cigzy na
nowym wiascicielu domu.

Na pewno budowle takie bedg musiaty by¢ w jakis sposéb sprawdzone, pod wzgledem bezpieczenstwa, konstrukcji
itp, pomimo tego, ze sg uzytkowane od wielu juz lat. Zapewne przed zalegalizowaniem takiej budowli, bedzie
trzeba przedstawic¢ ekspertyze, ktérg wykonac bedzie musiata osoba z uprawnieniami budowlanymi i
architektonicznymi. Jednak koszt takiej ekspertyzy bedzie niewspétmierny do kosztéw, jakie trzeba by ponies¢ w
przypadku odptatnej legalizacji.

Zgodnie z art. 49b ust. 5, jesli samowola dotyczyta obiektu, ktory nie wymaga pozwolenia na budowe,
a tylko zgtoszenia, jest to kwota w wysokosci od 2,5 tys. do 5 tys. zt. Natomiast, jesli samowola
dotyczyta obiektu, ktorego postawienie wymaga pozwolenia na budowe (np. bezprawnie
wybudowanego domu jednorodzinnego), to jest to kwota 50 tys. zi.

Musimy poczekaé, prace nad zmianami na pewno troche potrwaja. Zobaczymy, czy beda to przepisy zrozumiate dla
wszystkich instytucji, ktére beda uczestniczy¢ w procesie legalizacji.
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